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גדולותדירותפיצוללהתירחוק:הצעת
השבחהמהיטלובפטורבנייההיתרבלי
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כהןעדי

להגדלתבדרךאנחנוהאם

להשכרה?הקטנותהדירותהיצע

בש־שהונחהחדשהחוקהצעת

בוע

$TS1$בשבוע$TS1$

$DN2$בשבוע$DN2$קו־הכנסתשולחןעלשעבר
ראת

$TS1$קוראת$TS1$
$DN2$קוראת$DN2$שגודלןדירותפיצוללהתיר
צורךללאמ"רמ-001יותר
מתשלוםובפטורבנייה,בהיתר
השבחה.היטל

ה"כשיזםההצעה,פיעל

התורה()יהדותאייכלרישראל

הק־השניםלהמששעהכהוראת

רובות,

$TS1$,הקרובות$TS1$

$DN2$,הקרובות$DN2$לאהחדשההדירהגודל
תכלולוהיאמ"ר,מ-53יפחת

נפרדת.וכניסהשירותיםמטבח,

לר־ההיטלמתשלוםהפטוראת
שות

$TS1$לרשות$TS1$
$DN2$לרשות$DN2$,עתהכברהמעוררהמקומית

השלטוןבקרבעזהוביקורתהדים
בכךהחוקהצעתמתנההמקומי,
שתיווצרהחדשההדיורשיחידת

למגוריתשמשהדירהחלוקתעקב
בעלישלקרוביםשאינםשוכרים
לת־מבקשתההצעהכך,הנכס.

לפצלגדולותדירותבעלימרץ
ולהוסיףמזורזבהליךנכסיהםאת
שבוהשכירות,לשוקדיוריחידות

מחי־להורדתכליהמדינהרואה

רי

$TS1$מחירי$TS1$

$DN2$מחירי$DN2$למצוקתמיידיופתרוןהדירות
הצעירים.הזוגותבקרבהדיור

הקו־בתקופתעכשיו,"דווקא

רונה

$TS1$הקורונה$TS1$

$DN2$הקורונה$DN2$הזמןזההכלכלית,והקריסה

להשכ־בדירותהשוקאתלהציף

רה

$TS1$להשכרה$TS1$

$DN2$להשכרה$DN2$השכירותדמיאתלהוזילכדי

מסוגליםשאינםצעיריםלרבבות
היקרבתעריףדירהשכרלשלם
השכי־בשוקכיוםקייםשהואכפי

רות",

$TS1$,"השכירות$TS1$

$DN2$,"השכירות$DN2$אמר^TheMarkerחבר

לה־ההסברבדבריאייכלר.הכנסת

צעת

$TS1$להצעת$TS1$

$DN2$להצעת$DN2$לטעוןאייכלרהוסיףהחקיקה
ההמורוהמחסורהדיורמצוקתכי

לשוכרים,קטנותדירותבהיצע
למציאתמיידיתהיערכותמחייבת
בקרקעותהשוק"הצפתפתרונות:

פתרו־יעילה,שהיאככללבנייה,

נה

$TS1$פתרונה$TS1$

$DN2$פתרונה$DN2$בשוקקיימותכיוםמיידי.אינה

שאינןגדולותדירותאלפיעשרות

העובדהעקבהשארביןמושכרות,

נזילרודמוטיצילום:אייכלרישראל

הח־לממןאפשרותאיןשלשוכרים

זקת

$TS1$החזקת$TS1$

$DN2$החזקת$DN2$גדולה".דירה

שלראשוןבניסיוןמדובראין

די־שלפיצולןאתלעודדהמרינה

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$שלושלפנירקבשוק.גדולות

מליאתאישרה,2017ביולישנים,

בנו־נוספתהקיקההצעתהכנסת

שא.

$TS1$.בנושא$TS1$

$DN2$.בנושא$DN2$,הכלכלהשרשיזםההצעה
מהירהליךאיפשרהכהן,אלידאז

ששטחםקרקעצמודיבתיםלפיצול

באישורצורךללאלפחות,מ"ר120

המ־הרשותידיעלחדשהתוכנית

קומית.

$TS1$.המקומית$TS1$

$DN2$.המקומית$DN2$כינקבעהצעהאותהפיעל

מ-54יפחתלאהחדשההדירהגודל

בתש־יידרשוהנכסבעליוכימ"ר,

לום

$TS1$בתשלום$TS1$

$DN2$בתשלום$DN2$בשיעורמופחת,השבהההיטל

כ-%53.של

אזגםשאושרההחוק,הצעת

)שטרםשניםלחמששעהכהוראת

מזהירההבטחהעמהנשאהחלפו(,

דירותמיליוןכרבעשללתוספת

אולםהשכירות,לשוקקטנות

שלזעירהלתוספתהביאהבפועל

ככלבלבד.חדשותדירותעשרות

המהלךלכישלוןהסיבותהנראה,
בה־בעיקרןנעוצותכהןשהוביל

תנגדות

$TS1$בהתנגדות$TS1$

$DN2$בהתנגדות$DN2$המקומיות,הרשויותשל

וקניןעוטרצילום:מסילתיחיים

דיוריחידותלהוסיףששותשאינן

הנ־בעלישלרתיעהלצדלשטחן,

כסים

$TS1$הנכסים$TS1$

$DN2$הנכסים$DN2$הכרוכיםההשבחהמהיטלי

האפשרותומחוסרהדירהבפיצול

המפוצלות.היחידותאתלמכור

מראי"עוול"תיקון
שמ־הקיימת,להוראהבניגוד

גבילה

$TS1$שמגבילה$TS1$

$DN2$שמגבילה$DN2$דירהלפיצולהאפשרותאת

ולקוטג׳יםלווילותמזורזבהליך
מבקשהמוצעהחקיקהתיקוןבלבד,
יחידותעלגםהתקנותאתלהחיל

בק־מגורים.בבנייניגדולותדיור
רבת

$TS1$בקרבת$TS1$
$DN2$בקרבת$DN2$מדוברכיטועניםאייכלרח"כ

בחקי־שנוצרנוראי""עוולבתיקון

קה

$TS1$בחקיקה$TS1$

$DN2$בחקיקה$DN2$,התיקוןהפךשבשלההקודמת

במ־לעשירים"זהבל"מרבץלחוק

קום

$TS1$במקום$TS1$

$DN2$במקום$DN2$לשוקממששלפתרוןלהעניק
החקיקהתיקוןגםזאת,עםהדיור.

פטוריינתןשבמסגרתוהמוצע,

המפו־הנכסלבעליהשבחהמהיטל

צל,
$TS1$,המפוצל$TS1$

$DN2$,המפוצל$DN2$חו־שכירותמדמיייהנהוהוא

דשיים

$TS1$חודשיים$TS1$

$DN2$חודשיים$DN2$לאהתעשרותמתנתהוא
הגדולות.הדירותלבעלימבוטלת

שלהכלכלית"המשמעות
היאתעבור,אםהשעה,הוראת

יו"רמסילתי,חייםאמראדירה",

דירותלפיצולבהוראההשינויהחדשההחלוקהתוכנית

המוצעתההוראה

נו"רn-100יותרשגודלונכסכלעלתחול

חדשהתוכניתבאישורצורךללאמזורזהליך

מ"רמ-53יפחתלאהחדשההדירהגודל

ומקלחתשירותיםמסבח,נפרדת,כניסהיהיוהחדשהלדירה
השבחהמהיטלמלאפטור

הקודמתההוראה
בלבדקרקעצמודיבתיםעלחלה
מ"רn-120יותרששטחםנכסיםעלחלה

חדשהתוכניתבאישורצורךללאמזורזהליך

מ"רמ-54יפחתלאהחדשההדירהגודל

35%שלמופחתהשבחההיטל

הרכישהמסהנדל"ן:למשקיעיאיתות

5%ל-יופחתבדירותלמשקיעים

הנדל"ןלמשקיעימאותתב"ץישראל
לא־צפויהאוצרשרהדיור:לשוקלחזור
שר

$TS1$לאשר$TS1$
$DN2$לאשר$DN2$שללאלתרהפחתההקרוביםבימים
והחזרתוהדירותלמשקיעיהרכישהמם

טרוםבתקופתשהיהכפי,5%שללתעריף

כחלון.משההקודם,האוצרשרשלכהונתו
צמצוםשמשמעותודרמטיבצעדמדובר

מש־עלכחלוןשהטילהמסבגזירותניכר

קיעי

$TS1$משקיעי$TS1$

$DN2$משקיעי$DN2$הקדנציהבמהלךהדיורבשוקהנדל"ן
שעההוראתבמסגרתהאחרונה,הממשלתית

היתהכחלוןשלמטרתו.2018במהלךשיזם

ובכךהדיור,משוקהמשקיעיםאתלהרחיק

הדירות.במחיריהמתמדתהעלייהאתלעצור

הנוכחי,האוצרשרשמקדםהמהלךיאושראם

שא־כחלון,שלהשעההוראתבקרובתקוצר

מורה

$TS1$שאמורה$TS1$

$DN2$שאמורה$DN2$2020בסוףלפוגהיתה.

להיום,נכוןהנוכחית,ההוראהפיעל
דירהלרוכשיהמינימליהרכישהמסשיעור

שמחירןובדירות,8%הואושלישיתשנייה
אףמזנקהמםתעריףשקל,מיליוןמ-5יותר
למע־הואעתהמקדםשכ"ץהמהלךל-%01.
שה

$TS1$למעשה$TS1$
$DN2$למעשה$DN2$משקיעיעלשחלוהמיסוילמדרגותחזרה

שלהשעההוראתשלהחלתהלפניהנדל"ן

מסשיעורהקודמות,ההוראותפיעלכחלון.

נמוךשמחירןלהשקעהדירותעבורהרכישה
מיליוןמ-92.1;5%יהיהשקלמיליוןמ-92.1

:6%שלמסיוטלשקלמיליון3.8עדשקל

8.3-3.5המחיריםבטווחלהשקעהדירותעבור

די־ועבור;7%יהיההמסשיעורשקל,מיליון

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$מי־מ-71גבוהשמחירןלהשקעה,יוקרה

ליון
$TS1$מיליון$TS1$

$DN2$מיליון$DN2$10%המסשיעוריהיהשקל.

המש־אתלהשיבשמטרתובצעדמדובר

קיעים

$TS1$המשקיעים$TS1$

$DN2$המשקיעים$DN2$הקיפאוןאתלשחררובכךהדיור,לשוק
המי־עולהאחרונות,בשניםבו.שרוישהוא

סוי

$TS1$המיסוי$TS1$

$DN2$המיסוי$DN2$הנדל"ןמשקיעיעלכחלוןשהטילהכבד
האלהההשקעותבשיעורהדהלירידההביא

בתחילתמ-%92הדיורבשוקהעסקותמסך

שחלפה.בשנהבלבדלכ-%31העשור
כהןוגדי

מהיעדרחוק

במחציתדירותלפיצולבנייההיתריבמתןשהובילוהרשויות

2019שלהראשונה

שהונפקוהיתריםשהונשובקשות

רחובות

העיןראש

חולון

מודיעין־מכבים־רעות

גדרה

התכנוןמינהלמקור:

שמאילשכתיו"רמסילתי,חיים

דירותבעלי"דווקאבישראל:המקרקעין

כסף.הרבהששווהמתנהיקבלורבות
למסרה"חוטאתהחוקהצעתהזה,במובן

בישראל,המקרקעיןשמאילשכת
"צריךהחקיקה.להצעתבהתייחסו
הדירותמפצלירוב,פישעללזכור

מדירהיותרשבבעלותםאנשיםהם

עליקבלהזההקהלודווקאאחת,
לאששווהמתנההמוצעהחוקפי

השעה,הוראתבמסגרתכסף.מעט
לפצלהדירותלבעלייאפשרוגם
להג־ובכךשבבעלותםהדירהאת

דיל

$TS1$להגדיל$TS1$

$DN2$להגדיל$DN2$שלהם,החודשיתההכנסהאת
היטלתשלוםעללהםיוותרווגם
הזה,במובןהפיצול.בגיןההשבחה

למט־הוטאתהחוקהצעתלדעתי,
רה".

$TS1$."למטרה$TS1$
$DN2$."למטרה$DN2$היטלמסילתי,שללהערכתו

סטנ־מפוצלתדירהעבורההשבחה

דרטית

$TS1$סטנדרטית$TS1$

$DN2$סטנדרטית$DN2$בטווחהיוםנעהארץבמרכז

בממוצע.שקלאלף200-150של

גםמסילתיהתייחסבדבריו

הדירותהיצעהגדלתלחשיבות

שלהגדרתםולחשיבותלהשכרה

שי־הקטנותבדירותהמחיהתנאי

פוצלו

$TS1$שיפוצלו$TS1$

$DN2$שיפוצלו$DN2$מגדירשהחוקסוגיות

גדו־חשיבות"ישלראשונה:עתה

לה
$TS1$גדולה$TS1$

$DN2$גדולה$DN2$שהחוקהקריטריוניםלשמירת

בדירותראוייםמחיהכתנאיקובע

כה.עדהוסדרלאוהדברהקטנות,

די־מאודהרבהבשוקהיוםרואים

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$ושירותיםמטבחעםמחולקות

ולע־השכנות,לדירותמשותפים
תים

$TS1$ולעתים$TS1$
$DN2$ולעתים$DN2$התיקוןמ"ר.מ-01נמוךשטחן
אשרכן,כמוסוף.לזהלשיםבא

שכוללההשבחהמהיטלילפטור

הת־פהשתהיהספקאיןהתיקון,

כתשות

$TS1$התכתשות$TS1$

$DN2$התכתשות$DN2$ההוקהצעתסביברצינית

המ־שהשלטוןלכולםברורהזאת.

קומי

$TS1$המקומי$TS1$

$DN2$המקומי$DN2$יאהבולאהמקומיותוהוועדות

שלההמשמעותשכןההצעה,את

ללאבערים,הצפיפותהגדלתהיא

לרשויות",תמורהקבלת

יגרוס"התיקון

אוכלוסין"לפיצון
המקומיהשלטוןבקרבואכן,

למה־נחרצתהתנגדותנשמעת

לך.
$TS1$.למהלך$TS1$

$DN2$.למהלך$DN2$המוצעהחקיקהתיקון"אם

יע־לאהואולתפישתייעבור

בור

$TS1$יעבור$TS1$

$DN2$יעבור$DN2$אוכ־לפיצוץיגרוםהדבר

לוסין
$TS1$אוכלוסין$TS1$

$DN2$אוכלוסין$DN2$רבות,מגוריםבשכונות
בתוכןלהכיליידרשושהןהיות
ממהבהרבהגדולתושביםמספר

איתןטועןלשאת",יכולותשהן

ה-51.פורוםמנכ"לאטיה,

"כשמדבריםאטיה,לדברי

ושלביתמשקישלתוספתעל

לחשובצריךלעיר,תושבים

עללכךשישההשפעותעל
התשתיותעלהבניין,תשתיות

הלימודכיתותעלהעירוניות,

השטחיםמטראז׳עלבשכונה,

ועלתושבלכלשיהיוהירוקים
התחבורתיים.העומסים

להמשיךחייבדירות"פיצול
תכ־הליךשלבדרךלהיעשות

נון

$TS1$תכנון$TS1$

$DN2$תכנון$DN2$הרשותמולמסודרורישוי

הד־עליעלהולאהמקומית,

עת

$TS1$הדעת$TS1$

$DN2$הדעת$DN2$בפטורייעשהכזהשהליך

ולאיקוםלאהשבחה.מהיטל

יהיה".


